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H O T Ă R Â R I  A L E  G U V E R N U L U I  R O M Â N I E I
GUVERNUL ROMÂNIEI

H O T Ă R Â R E
privind transmiterea în administrarea Direcţiei Generale a Vămilor 

a unor imobile situate în oraşul Şiret, judeţul Suceava
în temeiul prevederilor art. 12 alin. (1) şi (2) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic 

al acesteia,

Guvernul României h o t ă r ă ş t e :

Art. 1. — Se aprobă transmiterea terenului, proprietate 
publică a statului, în suprafaţă de 5,11 ha, având datele de 
identificare cuprinse în anexa care face parte integrantă din 
prezenta hotărâre, din administrarea Societăţii Comerciale 
„Bogdănia" — S.A. Rădăuţi în administrarea Direcţiei 
Generale a Vămilor.

Art. 2. — Se aprobă transmiterea fără plată a imobilului, 
construcţii şi terenul aferent, proprietate publică a statului, 
în suprafaţă totală de 1,64 ha, situat în oraşul Şiret, judeţul 
Suceava, având datele de identificare cuprinse în anexa 
care face parte integrantă din prezenta hotărâre, din admi
nistrarea Ministerului de Interne în administrarea Direcţiei 
Generale a Vămilor.



Art. 3. — Predarea-preluarea imobilelor prevăzute la între părţi, în termen de 30 de zile de la data intrării în 
art. 1 şi 2 se va face pe bază de protocoale încheiate vigoare a prezentei hotărâri.

PRIM-MINISTRU
MUGUR CONSTANTIN ISĂRESCU

Contrasemnează: 
p. Ministrul finanţelor,
Sebastian Vlădescu, 

secretar de stat 
Ministru de interne,

Constantin Dudu lonescu 
Ministrul lucrărilor publice şi amenajării teritoriului, 

Nicolae Noica
Ministrul agriculturii şi alimentaţiei, 

loan Avram Mureşan
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Bucureşti, 17 aprilie 2000. 
Nr. 266.

ANEXĂ

D A T E L E  DE I D E N T I F I C A R E  

a imobilelor situate în oraşul Şiret, judeţul Suceava, 
care se transmit în administrarea Direcţiei Generale a Vămilor

Nr. Im o b ilu l 

crt. c a re  se 

tra n s m ite

P e rs o a n a  ju r id ic ă  

d e  la ca re  se 

tra n s m ite  im ob ilu l

P e rs o a n a  ju r id ic ă  

la ca re  se  

tra n s m ite  im o b ilu l

C a ra c te r is tic ile  te h n ic e  

ş i d a te le  d e  id e n tific a re  a le  im o b ilu lu i

1. Teren Societatea 
Comercială 
„Bogdănia" — S.A. 
Rădăuţi

Direcţia 
Generală 
a Vămilor

Parcela A74 = 1,45 ha 
A84 = 2,40 ha 
CC80 = 1,26 ha 
Suprafaţa totală = 5,11 ha

2. Teren Ministerul Direcţia Parcela CC80 = 0,895 ha
proprietate 
de stat

de Interne Generală 
a Vămilor

CC = 0,75 ha 
Suprafaţa totală = 1,64 ha

3. Clădire PCTF 
Şiret

Ministerul 
de Interne

Direcţia 
Generală 
a Vămilor

Suprafaţa = 1.047,3 m2

4. Centrală 
termică 
PCTF Şiret

Ministerul 
de Interne

Direcţia 
Generală 
a Vămilor

Suprafaţa = 75,6 m2

5. Două WC 
exterioare

Ministerul 
de Interne

Direcţia 
Generală 
a Vămilor

Suprafaţa = 15 m2 fiecare

6. Staţie de 
clorinare

Ministerul 
de Interne

Direcţia 
Generală 
a Vămilor

Suprafaţa = 20,6 m2

7. Adăpost pentru 
grup electrogen

Ministerul 
de Interne

Direcţia 
Generală 
a Vămilor

Suprafaţa = 20 m2

8. Magazie pentru 
combustibil

Ministerul 
de Interne

Direcţia 
Generală 
a Vămilor

Suprafaţa = 40 m2

9. Două cabine 
de control

Ministerul 
de Interne

Direcţia 
Generală 
a Vămilor

Suprafaţa = 33 m2 fiecare

10. Două cabine 
de pază

Ministerul 
de Interne

Direcţia 
Generală 
a Vămilor

Suprafaţa = 12,9 m2 fiecare
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H O T Ă R Â R E
privind modificarea anexei la Hotărârea Guvernului nr. 947/1999 

pentru aprobarea mandatului Fondului Proprietăţii de Stat privind vânzarea către asociaţia formată 
din salariaţii şi pensionarii cu ultimul loc de muncă la Societatea Naţională de Telecomunicaţii 

„Romtelecom“ — S.A. a unui pachet de acţiuni deţinute de stat la Societatea Naţională
de Telecomunicaţii „Romtelecom“ — S.A.

în temeiul prevederilor art. 41 alin. (2) lit. b) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 88/1997 privind privati
zarea societăţilor comerciale, aprobată prin Legea nr. 44/1998, cu modificările şi completările ulterioare,

Guvernul României h o t ă r ă ş t e
Articol unic. — Anexa la Hotărârea Guvernului 

nr. 947/1999 pentru aprobarea mandatului Fondului 
Proprietăţii de Stat privind vânzarea către asociaţia formată 
din salariaţii şi pensionarii cu ultimul loc de muncă la 
Societatea Naţională de Telecomunicaţii „Romtelecom" — 
S.A. a unui pachet de acţiuni deţinute de stat la Societatea 
Naţională de Telecomunicaţii „Romtelecom" — S.A., publi
cată în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 562 din 
17 noiembrie 1999, se modifică după cum urmează:

1. Alineatul (1) al articolului 2 va avea următorul 
cuprins:

„Art. 2. — (1) Fondul Proprietăţii de Stat este mandatat 
să vândă un pachet de acţiuni reprezentând cel mult 5%

din valoarea totală a capitalului social al Societăţii Naţionale 
de Telecomunicaţii «Romtelecom» — S.A., înregistrată la 
data perfectării contractului de vânzare-cumpărare cu aso
ciaţia formată din salariaţii şi pensionarii cu ultimul loc de 
muncă la Societatea Naţională de Telecomunicaţii 
«Romtelecom» — S.A.“

2. Articolul 3 va avea următorul cuprins:
„Art. 3. — Fondul Proprietăţii de Stat şi Agenţia 

Română de Dezvoltare vor lua măsurile necesare pentru 
finalizarea procesului de vânzare a acţiunilor către asociaţie 
până la data de 31 mai 2000.“

PRIM-MINISTRU
MUGUR CONSTANTIN ISĂRESCU

Contrasemnează:

Preşedintele Agenţiei Române de Dezvoltare, 
Sorin Fodoreanu 
Ministru de stat,

preşedintele Consiliului de Coordonare 
Economico-Financiară,

Mircea Ciumara

Bucureşti, 17 aprilie 2000.
Nr. 267.

Preşedintele Consiliului de administraţie 
al Fondului Proprietăţii de Stat, 

Radu Sârbu
Preşedintele Agenţiei Naţionale 

pentru Comunicaţii şi Informatică, 
Sergiu lliescu 

p. Ministrul finanţelor, 
Sebastian Vlădescu, 

secretar de stat

A C T E  ALE B Ă N C I I  N A Ţ I O N A L E  A R O M Â N I E I  SI  ALE
9 9

C O M I S I E I  N A Ţ I O N A L E  A V A L O R I L O R  M O B I L I A R E
9

BANCA NAŢIONALĂ A ROMÂNIEI COMISIA NAŢIONALĂ A VALORILOR MOBILIARE

N O R M E  M E T O D O L O G I C E
de aplicare a Legii nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investiţii imobiliare

în temeiul art. 34 din Legea nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investiţii imobiliare,
Banca Naţională a României şi Comisia Naţională

CAPITOLUL I 
Creditorii ipotecari

Art. 1. — (1) în sensul Legii nr. 190/1999, creditorii ipo
tecari, denumiţi în continuare împrumutători, sunt băncile, 
persoane juridice române, sucursalele băncilor, persoane 
juridice străine, autorizate de Banca Naţională a României 
să funcţioneze pe teritoriul României, Casa de Economii şi 
Consemnaţiuni şi Agenţia Naţională pentru Locuinţe.

a Valorilor Mobiliare emit următoarele norme metodologice:

(2) Instituţiile menţionate la alin. (1) pot cesiona 
creanţele ipotecare, dobândite în urma acordării de credite 
ipotecare, unor entităţi autorizate să acţioneze pe pieţele 
de capital, în condiţiile prezentelor norme metodologice.

Art. 2. — Supravegherea prudenţială a activităţii bănci
lor, persoane juridice române, a sucursalelor băncilor, per
soane juridice străine, autorizate de Banca Naţională a 
României să funcţioneze pe teritoriul României, şi a Casei 
de Economii şi Consemnaţiuni se va realiza de Banca



4 MONITORUL OFICIAL AL ROMÂNIEI, PARTEA I, Nr. 174/24.IV.2000

Naţională a României în condiţiile Legii bancare 
nr. 58/1998, iar supravegherea emisiunii şi tranzacţionării 
titlurilor de valoare şi a obligaţiunilor ipotecare se va realiza 
de Comisia Naţională a Valorilor Mobiliare (C.N.V.M.).

CAPITOLUL II
Acordarea, garantarea şi derularea creditelor ipotecare

Art. 3. — Acordarea, garantarea şi derularea creditelor 
ipotecare se vor realiza de împrumutători în baza unor 
norme interne de creditare aprobate de:

a) consiliul de administraţie, în cazul băncilor, persoane 
juridice române, inclusiv Casa de Economii şi 
Consemnaţiuni;

b) organele statutare ale băncii, persoane juridice 
străine, în cazul sucursalelor băncilor străine;

c) consiliul naţional de coordonare, în cazul Agenţiei 
Naţionale pentru Locuinţe.

Art. 4. — (1) în cadrul normelor interne de creditare a 
împrumutătorilor vor fi stabilite, fără a fi limitative, următoa
rele elemente:

-  organizarea activităţii de acordare, garantare şi deru
lare a creditelor ipotecare;

-  condiţiile în care pot fi acordate creditele ipotecare, 
precum: rata dobânzii, valoarea maximă a creditului ipote
car ce poate fi acordat unui singur împrumutat;

-  documentaţia care trebuie să însoţească cererea de 
acordare a unui credit ipotecar. în acest scop se vor 
întocmi modele ale cererilor de acordare a creditelor ipote
care, ale contractelor de credit, contractelor de garanţie, 
declaraţiilor şi situaţiilor prevăzute la art. 7;

-  competenţele de aprobare a creditelor ipotecare, în 
funcţie de valoarea acestora. în acest scop fiecare împru- 
mutător va stabili valoarea de la care un credit ipotecar 
este considerat credit ipotecar de valoare mare;

-  indicatorii pe baza cărora se evaluează bonitatea soli
citanţilor de credite ipotecare şi modul de calcul al aces
tora;

-  criteriile care trebuie avute în vedere la evaluarea devi
zelor estimative şi a imobilelor ce urmează să fie ipotecate.

(2) în cazul băncilor şi al Casei de Economii şi 
Consemnaţiuni creditele ipotecare de valoare mare vor fi 
acordate cu avizul comitetului de risc, iar în cazul Agenţiei 
Naţionale pentru Locuinţe aceste credite vor fi acordate cu 
avizul unui organ cu atribuţii similare comitetului de risc, 
care va fi înfiinţat în acest scop.

Art. 5. — Persoanele care îşi desfăşoară activitatea în 
cadrul compartimentelor cu atribuţii pe linia acordării, 
garantării şi derulării creditelor ipotecare, precum şi membrii 
comitetelor de risc şi ai organului cu atribuţii similare 
prevăzute la art. 4 alin. (2) trebuie să aibă experienţă de 
cel puţin un an în activitatea de creditare.

SECŢIUNEA I
Acordarea şi garantarea creditelor ipotecare

Art. 6. — Creditele ipotecare vor fi acordate în lei, pe 
bază de contract de credit ipotecar prin care se vor stabili, 
fără a fi limitative, condiţiile de scadenţă, dobândă, valoa
rea garanţiilor, clauze referitoare la neonorarea la scadenţă 
a creditului reprezentând principalul şi/sau dobânda.

Art. 7. — (1) Pentru obţinerea de credite ipotecare soli
citanţii trebuie să depună o cerere însoţită cel puţin de 
următoarele documente:

a) în cazul persoanelor fizice:
-  documente doveditoare privind îndeplinirea condiţiilor 

prevăzute la art. 7 din Legea nr. 190/1999;
-  documente care să ateste capacitatea persoanelor în 

cauză de a dispune de venituri certe cu caracter de per
manenţă, precum: adeverinţa de salariu, declaraţia de venit;

— documente care să evidenţieze valoarea angajamen
telor de plată ale solicitantului şi în mod special _a 
obligaţiilor devenite exigibile şi neonorate la scadenţă. în 
acest scop solicitantul va prezenta o declaraţie la care vor 
fi anexate copii de pe unele documente precum: contracte 
de credit, contracte de leasing, contracte de cumpărare în 
rate a bunurilor de folosinţă îndelungată;

— declaraţie privind litigiile cu terţii, cu precizarea moti
velor care au condus la situaţiile respective;

b) în cazul persoanelor juridice:
— documente doveditoare privind îndeplinirea condiţiilor 

prevăzute la art. 7 din Legea nr. 190/1999, precum: extras 
din actele constitutive privind obiectul de activitate, extras 
din hotărârile organelor statutare din care să rezulte des
tinaţia creditelor ipotecare;

— copie de pe ultimul bilanţ contabil depus la organele 
în drept şi de pe ultimele trei balanţe de verificare;

— situaţii privind elementele patrimoniale aduse în 
garanţie pentru împrumuturile obţinute de la alţi creditori;

— bugetul de venituri şi cheltuieli pe anul în curs;
— declaraţie privind litigii cu terţii, cu precizarea motive

lor care au condus la situaţiile respective;
— proiecţia fluxului de lichidităţi pentru anul în curs.
(2) în cazul construirii, reabilitării, consolidării sau extin

derii imobilelor, solicitanţii de credit ipotecar vor prezenta 
un plan de finanţare, convenit de solicitantul de credit cu 
constructorul, care să prevadă eşalonarea în timp a sume
lor avansate.

Art. 8. — (1) Aprobarea fiecărui credit ipotecar se va 
face pe baza unui referat care va fi întocmit de inspectorul 
de credite, semnat de conducătorul compartimentului credi
tare şi de conducătorul compartimentului financiar-contabil. 
Referatul trebuie să conţină, fără a fi limitative, următoarele 
elemente:

a) în cazul solicitanţilor de credite ipotecare, persoane 
fizice:

— datele de identificare a solicitantului, precum: numele, 
prenumele, adresa, codul numeric personal, cetăţenia;

— informaţii (date) referitoare la creditul solicitat, pre
cum: suma, scadenţa, destinaţia, imobilul care va face obi
ectul garanţiei;

— informaţii despre bonitatea solicitantului. în acest 
scop se va face o analiză comparativă între veniturile soli
citantului, inclusiv ale membrilor familiei sale, şi angajamen
tele de plată asumate. La evaluarea bonităţii solicitantului 
se va avea în vedere ca ratele de credit şi de dobândă să 
reprezinte cel mult 50% din veniturile nete ale solicitantului 
şi ale familiei sale, calculate ca diferenţă între veniturile 
totale şi angajamentele evidenţiate în declaraţia prevăzută 
la art. 7 lit. a) liniuţa a 3-a;

— situaţiile speciale în care se află solicitantul de credit 
ipotecar în raport cu terţii, precum litigii care ar putea 
afecta în mod semnificativ bonitatea acestuia;

b) în cazul solicitanţilor de credite ipotecare, persoane 
juridice:

— datele de identificare a solicitantului, precum: denu
mirea, adresa sediului social, extras din actele constitutive 
privind obiectul de activitate, extras din hotărârile organelor 
statutare privind contractarea creditului ipotecar;

— informaţii (date) referitoare la creditul ipotecar solici
tat, precum: suma, scadenţa, destinaţia, imobilul care face 
obiectul garanţiei;

— informaţii despre bonitatea solicitantului. în acest 
scop vor fi avute în vedere următoarele:

— calcularea pe baza datelor înscrise în ultimul
bilanţ contabil şi în ultima balanţă de verificare
lunara cel puţin a următorilor indicatori:
• lichiditatea curentă;
• solvabilitatea patrimonială;
• gradul de acoperire a dobânzii;
• rata profitului;
• viteza de rotaţie a activelor circulante.
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Modul de calcul al acestor indicatori, precum şi nivelu
rile recomandabile ale indicatorilor respectivi sunt prezen
tate în anexa care face parte integrantă din prezentele 
norme metodologice;

— evaluarea capacităţii solicitantului de a rambursa 
la scadenţă ratele de credit şi de a plăti dobânda 
aferentă pe baza analizării’ datelor înscrise în 
situaţia privind fluxul de lichidităţi.

(2) Referatele prevăzute la alin. (1) vor fi însoţite de un 
raport de evaluare a devizului estimativ sau a imobilului ce 
va fi adus în garanţie. Raportul de evaluare a devizului 
estimativ va fi întocmit de o antrepriză de construcţii, iar 
raportul de evaluare a imobilului adus în garanţie va fi 
întocmit de un evaluator cu atestat obţinut de la Asociaţia 
Naţională a Evaluatorilor din România (ANEVAR).

(3) După aprobarea creditului ipotecar de către organele 
prevăzute la art. 3 împrumutătorul va face cu cel puţin 
10 zile înainte de semnarea contractului de credit ipotecar 
o ofertă scrisă care va cuprinde toate condiţiile contractului, 
precum şi termenul de valabilitate a acestuia.

Art. 9. — (1) Contractul de credit ipotecar va stabili, pe 
lângă celelalte condiţii de acordare şi derulare a creditului 
ipotecar, şi următoarele obligaţii:

— calcularea de dobânzi şi în cazul sumelor neachitate 
la scadenţă reprezentând rate de credit şi/sau de dobândă;

— constituirea, în conformitate cu dispoziţiile legii, de 
garanţii reprezentând ipoteci şi privilegii, precum şi semna
rea contractului de garanţie în termen de 30 de zile de la 
data semnării contractului de credit ipotecar.

(2) în cadrul garanţiilor constituite pentru creditul ipote
car vor fi acceptate numai ipoteci de rang I şi privilegii. 
Valoarea acestor garanţii, prevăzută în raportul de evaluare 
întocmit în condiţiile art. 8 alin. (2), nu poate fi mai mică 
de 120% din valoarea creditului ipotecar. în cazul 
garanţiilor reprezentând ipoteci, contractul de credit ipotecar 
va stabili obligaţia împrumutatului de a nu constitui alte 
ipoteci de acelaşi rang asupra imobilului respectiv.

(3) în termen de 5 zile de la încheierea contractului de 
garanţie împrumutatul va încheia un contract de asigurare 
a imobilului ipotecat în condiţiile art. 16—18 din Legea 
nr. 190/1999.

Art. 10. — Suma creditului acordat va fi pusă la dis
poziţie împrumutatului, eşalonat sau integral, în conformitate 
cu prevederile contractului de credit ipotecar. în cazul cre
ditelor ipotecare acordate pentru cumpărarea imobilelor 
sumele respective vor fi virate, la indicaţia împrumutatului, 
într-un cont deschis pe numele vânzătorului. în cazul credi
telor ipotecare pentru construirea, reabilitarea, consolidarea 
sau extinderea imobilelor sumele vor fi avansate construc
torului la indicaţia împrumutatului, în conformitate cu planul 
de finanţare întocmit în acest scop.

SECŢIUNEA a ll-a 
Derularea creditelor ipotecare

Art. 11. — Pe durata creditului ipotecar împrumutătorii 
au obligaţia să urmărească îndeplinirea condiţiilor prevăzute 
în contractul de credit ipotecar, referitoare la: destinaţia 
sumelor avansate, planul de finanţare întocmit în cazul cre
ditelor acordate pentru construirea, reabilitarea, consolida
rea şi extinderea imobilelor şi rambursarea la scadenţă a 
ratelor de credit şi de plată a dobânzii aferente, precum şi 
bonitatea împrumutatului.

Art. 12. — (1) Pentru sumele care au fost puse la dis
poziţie împrumutatului, eşalonat sau integral, acesta trebuie 
să prezinte împrumutătorului documente, precum: contract 
de vânzare-cumpărare, facturi fiscale, chitanţe fiscale care 
să ateste utilizarea creditului ipotecar pentru destinaţia sta
bilită în contractul de credit ipotecar.

(2) în cazul creditelor ipotecare acordate pentru constru
irea, reabilitarea, consolidarea şi extinderea imobilelor ins
pectorii de credite vor verifica, cel puţin o dată la 3 luni, 
încadrarea constructorului în graficul de execuţie al 
lucrărilor. în cazul creditelor ipotecare acordate pe baza 
unui plan de finanţare inspectorul de credit va verifica 
modul în care sunt îndeplinite condiţiile cuprinse în planul 
de finanţare, în special cele referitoare la valoarea sumelor 
avansate şi la termenele de execuţie.

(3) în cazuri justificate împrumutătorii pot suplimenta 
creditele ipotecare deja acordate, cu respectarea în mod 
corespunzător a condiţiilor prevăzute la art. 6—10.

Art. 13. — Pe durata derulării creditului ipotecar inspec
torii de credit vor urmări în permanenţă bonitatea benefici
arilor de credit ipotecar, în vederea evaluării modificărilor 
intervenite în situaţia financiară a împrumutatului. Prin nor
mele interne de lucru se vor stabili atât documentele, cum 
sunt bilanţul contabil, balanţa de verificare, declaraţia de 
venit, cât şi periodicitatea cu care acestea trebuie prezen
tate împrumutătorului. Pe baza datelor înscrise în aceste 
documente, precum şi a celor obţinute din alte surse 
împrumutătorul va evalua pe toată durata derulării creditului 
ipotecar capacitatea împrumutatului de a rambursa la sca
denţă ratele de credit şi de dobândă.

Art. 14. — în cazul în care ratele de credit şi/sau de 
dobândă nu sunt achitate la scadenţă de peste 30 de zile, 
împrumutătorii vor aplica dispoziţiile art. 19—23 din Legea 
nr. 190/1999.

CAPITOLUL III 
Creanţe ipotecare

Art. 15. — Creanţele ipotecare sunt cele existente între 
împrumutători şi împrumutaţi, persoane fizice sau juridice, 
în scopul prevăzut la art. 1 din Legea nr. 190/1999.

Art. 16. — Creanţele ipotecare ai căror creditori titulari 
sunt indicaţi în art. 1 alin. (1) din prezentele norme meto
dologice pot fi cesionate unor entităţi autorizate să 
funcţioneze pe piaţa de capital, în condiţiile prevăzute de 
Codul civil pentru cesiunea de creanţă şi cu respectarea 
prevederilor art. 26 din Legea nr. 190/1999.

Art. 17. — (1) Cesiunile de creanţe ipotecare către 
entităţile autorizate să funcţioneze pe piaţa de capital vor 
putea fi realizate numai în condiţiile prevăzute în normele 
interne ale acestora, întocmite în acest scop.

(2) Cerinţele referitoare la aprobarea cesiunilor de 
creanţe ipotecare şi administrarea riscului de credit aferent 
acestor cesiuni vor fi stabilite în cadrul normelor interne 
prevăzute la alin. (1), cu luarea în considerare, în mod 
corespunzător, a cerinţelor prevăzute în normele interne 
pentru acordarea, garantarea şi derularea creditelor ipote
care.

CAPITOLUL IV
Titlurile de valoare şi obligaţiunile ipotecare

Art. 18. — (1) Orice titular de creanţă ipotecară şi 
entităţile autorizate să acţioneze pe pieţele de capital, indi
ferent de modul dobândirii calităţii de creditor ipotecar, pot 
emite, conform art. 25 din Legea nr. 190/1999, în baza 
creanţelor ipotecare deţinute, titluri de valoare denumite 
titluri ipotecare, în limita a 75% din valoarea nominală 
totală a creanţelor ipotecare deţinute la momentul emisiunii.

(2) Titlurile ipotecare sunt valori mobiliare emise în 
formă dematerializată pe pieţele de capital şi sunt supuse 
reglementărilor Comisiei Naţionale a Valorilor Mobiliare pri
vind emitentul, emisiunea, plasamentul, transferul, depozita
rea şi evidenţa valorilor mobiliare.
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Art. 19. — (1) Entităţile autorizate să acorde credite ipo
tecare pot emite, conform art. 29 din Legea nr. 190/1999, 
în baza creanţelor ipotecare deţinute, obligaţiuni ipotecare, 
în limita a 60% din valoarea nominală totală a creanţelor 
ipotecare deţinute la momentul emisiunii.

(2) Obligaţiunile ipotecare sunt valori mobiliare emise în 
formă dematerializată pe pieţele de capital şi sunt supuse 
reglementărilor Comisiei Naţionale a Valorilor Mobiliare pri
vind emisiunea, plasamentul, transferul, depozitarea şi evi
denţa valorilor mobiliare.

p. GUVERNATORUL BĂNCII NAŢIONALE A ROMÂNIEI, 
MIHAI BOGZA

Bucureşti, 17 aprilie 2000.
Nr. 3.

Art. 20. — Titlurile de valoare şi obligaţiunile ipotecare, 
emise de acelaşi titular de creanţe ipotecare, nu pot depăşi 
împreună 75% din valoarea nominală totală a creanţelor 
ipotecare deţinute la momentul ultimei emisiuni.

Art. 21. — în temeiul art. 13 şi 14 din Legea 
nr. 52/1994 privind valorile mobiliare şi bursele de valori, 
Comisia Naţională a Valorilor Mobiliare va adopta regu
lamentele necesare în vederea îndeplinirii obligaţiilor ce 
decurg din Legea nr. 190/1999 şi din prezentele norme 
metodologice.

PREŞEDINTELE COMISIEI NAŢIONALE A VALORILOR MOBILIARE, 
prof. univ. dr.’ ŞTEFAN BOBOC

ANEXĂ

M O D U L

de calcul al indicatorilor de evaluare a bonităţii solicitanţilor de credit ipotecar, 
persoane juridice, şi nivelurile recomandabile ale acestor indicatori

Denumirea indicatorului Modul de calcul Nivelul minim 
recomandabil

Lichiditatea curentă (%)

Solvabilitatea patrimonială (%)

Gradul de acoperire a dobânzii 

Rata profitului (%)

Viteza de rotaţie a activelor circulante 

COMISIA NAŢIONALĂ A VALORILOR MOBILIARE

Active curente — stocuri 100%
Pasive curente 
Capital propriu 60%

Total activ 
Profit brut 3

Cheltuieli cu dobânzile 
Profit brut 10%

Cifra de afaceri 
Cifra de afaceri 8

Total active circulante

O R D I N
pentru aprobarea Regulamentului nr. 2/2000 de aplicare a Legii nr. 190/1999 

privind creditul ipotecar pentru investiţii imobiliare
Preşedintele Comisiei Naţionale a Valorilor Mobiliare,
în temeiul art. 13 şi 14 din Legea nr. 52/1994 privind valorile mobiliare şi bursele de valori şi al art. 34 din 

Legea nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investiţii imobiliare;
având în vedere Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investiţii 

imobiliare, emise de Banca Naţională a României şi de Comisia Naţională a Valorilor Mobiliare, 
emite următorul ordin:

Art. 1. — Se aprobă Regulamentul nr. 2/2000 de apli
care a Legii nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru 
investiţii imobiliare şi se dispune publicarea acestuia în 
Monitorul Oficial al României.

Art. 2. — Ordinul preşedintelui Comisiei Naţionale a 
Valorilor Mobiliare nr. 3/2000, publicat în Monitorul Oficial

al României, Partea I, nr. 154 din 13 aprilie 2000, se 
abrogă.

Art. 3. — Departamentul reglementarea pieţei şi inter
mediere financiară şi Secretariatul general vor asigura adu
cerea la îndeplinire a prevederilor prezentului ordin.

PREŞEDINTELE COMISIEI NAŢIONALE A VALORILOR MOBILIARE, 
praf. univ. dr. ŞTEFAN BOBOC

Bucureşti, 18 aprilie 2000. 
Nr. 4.
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CAPITOLUL I 
Creditorii ipotecari

Art. 1. — (1) fn sensul Legii nr. 190/1999 privind credi
tul ipotecar pentru investiţii imobiliare, denumită în continu
are lege, creditorii ipotecari sunt societăţile bancare 
autorizate, cu sediul în România, Agenţia Naţională pentru 
Locuinţe, Casa de Economii şi Consemnaţiuni.

(2) Instituţiile menţionate la alin. (1) pot cesiona 
creanţele ipotecare, dobândite în urma acordării de credite 
ipotecare, unor entităţi autorizate să acţioneze pe pieţele 
de capital, în condiţiile prezentului regulament.

Art. 2. — (1) Fondurile ipotecare se constituie ca fonduri 
închise, pe baza unui contract de societate civilă particu
lară sau societate comercială, printr-un număr de minimum 
5 membri fondatori, persoane fizice şi/sau juridice, române 
şi/sau străine, cu respectarea regimului lor juridic privind 
capacitatea juridică.

(2) Contractul de societate civilă prin care se constituie 
fondul ipotecar va fi publicat în Monitorul Oficial al 
României prin grija societăţii de administrare, sub 
sancţiunea nulităţii absolute. Contractul de societate civilă 
intră în vigoare şi fondul este constituit la data publicării 
contractului în Monitorul Oficial al României.

(3) Fondul ipotecar se poate constitui şi în forma 
societăţii comerciale pe acţiuni prin subscripţie simultană, 
fiind supus prevederilor Legii nr. 31/1990 privind societăţile 
comerciale, republicată, cu modificările ulterioare, cu 
derogările stabilite prin legi speciale şi prin normele lor de 
aplicare.

(4) Fondurile ipotecare au ca obiect exclusiv de activi
tate achiziţia de creanţe ipotecare şi privilegiate de la 
instituţiile autorizate, finanţarea, pe baza garanţiilor ipote
care, a construcţiilor imobiliare şi emiterea de titluri de 
valoare, în baza portofoliului de creanţe ipotecare deţinut.

Art. 3. — Aporturile la capitalul social al fondurilor ipote
care vor fi numai în numerar şi se vor vărsa integral în 
termen de 5 zile lucrătoare bancare de la data semnării 
contractului de constituire a fondului ipotecar, în cont la o 
bancă, pe numele şi la dispoziţia fondului.

Art. 4. — (1) Capitalul social minim al fondului ipotecar 
este de 5.000.000 USD în echivalent lei şi trebuie menţinut 
pe toată durata de existenţă a acestuia.

(2) Reducerea capitalului social minim al fondului ipote
car, din orice cauză, sub minimul prevăzut obligă membrii 
acestuia să completeze capitalul social cu noi aporturi sau 
să dizolve şi să lichideze fondul.

Art. 5. — (1) Fondul ipotecar este reprezentat de un 
consiliu de încredere numit de adunarea membrilor fondului, 
format din 3 membri, persoane fizice române şi/sau străine, 
indiferent dacă sunt sau nu sunt membri ai fondului.

(2) Membrii consiliului de încredere trebuie să fie 
licenţiaţi şi să aibă o reputaţie profesională solidă.

(3) Membrii consiliului de încredere vor alege dintre ei 
un preşedinte, fn caz de neînţelegere decide adunarea 
membrilor fondului ipotecar.

Art. 6. — (1) Fondul ipotecar va fi administrat de o 
societate de administrare autorizată de C.N.V.M., pe baza 
unui contract încheiat între consiliul de încredere, în 
numele şi pe seama fondului, şi societatea de administrare.

(2) Societatea de administrare va încheia, în numele şi 
pe seama fondului ipotecar, un contract de depozitare cu o 
societate de depozitare autorizată de C.N.V.M., care va

ţine în custodie toate activele fondului, cu excepţia celor 
deţinute de alte entităţi juridice, conform dispoziţiilor legale 
şi ale reglementărilor C.N.V.M.

Art. 7. — (1) fn schimbul aporturilor la capitalul social 
al fondului ipotecar membrii acestuia primesc titluri nomina
tive, titluri de participare sau acţiuni, cu o valoare nominală 
minimă de 100 USD în echivalent lei. Fondul ipotecar este 
obligat să emită titlurile în termen de 30 de zile de la auto
rizare.

(2) Titlurile vor fi emise în formă dematerializată.
(3) Titlurile sunt transmisibile pe piaţa de capital sau 

prin înscriere în Registrul investitorilor.
(4) Titularul titlului este de drept membru al fondului 

ipotecar, cu toate drepturile şi obligaţiile care decurg din 
această calitate, în conformitate cu clauzele contractului de 
societate.

Art. 8. — (1) Gestiunea fondului ipotecar va fi supra
vegheată şi verificată de un cenzor extern independent, 
care trebuie să îndeplinească toate condiţiile prevăzute de 
reglementările aplicabile cenzorilor externi independenţi înre
gistraţi la C.N.V.M.

(2) Societatea de administrare are obligaţia, sub 
sancţiunea de daune ce ar rezulta, să încheie un contract 
pentru auditarea fondului ipotecar cu un cenzor extern 
independent, în termen de 90 de zile lucrătoare bancare 
de la data încheierii contractului de administrare cu fondul.

(3) în afară de acestea, oricând şi pentru orice motiv, 
C.N.V.M. are drept de supraveghere şi control asupra lega
lităţii activităţii fondului ipotecar prin intermediul agenţilor 
special împuterniciţi în acest sens.

Art. 9. — (1) Fondul ipotecar funcţionează pe baza 
autorizaţiei de funcţionare emise de C.N.V.M.

(2) Societatea de administrare are obligaţia, sub 
sancţiunea de daune ce ar rezulta, să solicite autorizaţia 
de funcţionare în termen de 5 zile de la data publicării în 
Monitorul Oficial al României a contractului de societate 
prin care se constituie fondul ipotecar.

(3) Fondul ipotecar poate să funcţioneze începând cu 
data acordării autorizaţiei de funcţionare.

(4) C.N.V.M. are dreptul de a aprecia legalitatea şi 
oportunitatea funcţionării fondului ipotecar respectiv.

(5) C.N.V.M. este obligată să răspundă solicitantului în 
termen de 30 de zile calendaristice de la data solicitării 
autorizaţiei de funcţionare.

(6) Solicitantul căruia i s-a respins autorizaţia de 
funcţionare poate ataca în justiţie, pentru motive de nele- 
galitate şi netemeinicie, decizia de respingere, în condiţiile 
dreptului procesual comun.

(7) Fondul ipotecar căruia i s-a respins autorizaţia de 
funcţionare este dizolvat de drept, după caz, la una dintre 
următoarele date:

a) data respingerii autorizaţiei de funcţionare, dacă soli
citantul nu a atacat în justiţie decizia de respingere în ter
menele prevăzute de dreptul comun;

b) data rămânerii definitive şi irevocabile a hotărârii 
judecătoreşti care se pronunţă asupra deciziei atacate, în 
cazul în care solicitantul atacă în justiţie cererea de respin
gere a autorizaţiei de funcţionare a fondului ipotecar. 
Dizolvarea fondului ipotecar obligă consiliul de încredere să 
convoace adunarea membrilor fondului pentru lichidarea 
acestuia, conform clauzelor contractului de societate.
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Art. 10. — (1) Autorizaţia de funcţionare a fondului ipo
tecar se acordă pe baza următoarelor documente care 
însoţesc cererea de autorizare:

a) contractul de societate;
b) dovezile privind efectuarea aporturilor de către mem

brii fondului;
c) curriculum vitae, copiile de pe diplomele de studii, de 

pe diplomele de calificări şi specializări profesionale şi cazi
erul judiciar ale membrilor consiliului de încredere;

d) memoriul de fundamentare a obiectivelor economice 
şi financiare ale fondului.

(2) C.N.V.M. poate ridica autorizaţia de funcţionare a 
fondului ipotecar emisă, în cazul în care acesta încalcă pe 
parcursul funcţionării prevederile legilor, ale prezentului 
regulament şi ale regulamentelor C.N.V.M.

(3) Autorizaţia de funcţionare se acordă pe perioada 
constituirii fondului ipotecar şi poate fi retrasă în condiţiile 
stabilite de actele normative.

(4) în cazul retragerii autorizaţiei de funcţionare se 
aplică prevederile art. 9 alin. (6) şi (7).

(5) Decizia de respingere sau de retragere a autorizaţiei 
de funcţionare trebuie motivată în fapt şi în drept.

Art. 11. — Fondul ipotecar va avea un registru al 
investitorilor, ţinut, după caz, la un registru independent 
sau la o societate de depozitare autorizată de C.N.V.M.

Art. 12. — Supravegherea activităţii fondurilor ipote
care se va face de C.N.V.M., în baza regulamentelor publi
cate în Monitorul Oficial al României.

Art. 13. — (1) în afara regulilor imperative stabilite prin 
prezentul regulament, funcţionarea, conducerea, gestiunea, 
administrarea, majorarea capitalului social al fondului ipote
car, transferul titlurilor, convocarea şi ţinerea adunărilor 
membrilor fondului, cvorumul de prezenţă şi condiţiile de 
vot şi de luare a hotărârilor în adunarea membrilor fondu
lui, durata mandatului de membru al consiliului de încre
dere al fondului şi condiţiile de acordare şi de revocare a 
acestuia, convocarea şi ţinerea şedinţelor consiliului de 
încredere al fondului, cvorumul de prezenţă şi condiţiile de 
vot şi de luare a hotărârilor în consiliul de încredere al fon
dului, regulile privind aderarea ulterioară la fond, retragerea 
şi excluderea din acesta, dizolvarea şi lichidarea fondului 
vor fi în mod obligatoriu stabilite prin contractul de 
societate.

(2) Absenţa acestor clauze, insuficienţa lor sau necon- 
formitatea acestora cu actele normative în vigoare atrage 
respingerea autorizaţiilor de funcţionare a fondului ipotecar.

CAPITOLUL II 
Creanţele ipotecare

Art. 14. — Creanţele ipotecare sunt cele existente între 
creditorii ipotecari şi debitorii persoane fizice sau juridice, 
în scopul prevăzut la art. 1 din lege.

Art. 15. — Creanţele ipotecare ai căror creditori titulari 
sunt prevăzuţi la art.1 alin. (1) din prezentul regulament pot 
fi cesionate unor entităţi autorizate să funcţioneze pe piaţa 
de capital, în condiţiile prevăzute de Codul civil pentru 
cesiunea de creanţă, cu respectarea art. 26 din lege.

CAPITOLUL III
Titlurile de valoare şi obligaţiunile ipotecare

Art. 16. — (1) Orice titular de creanţă ipotecară şi 
entităţile autorizate să acţioneze pe pieţele de capital, 
indiferent de modul de dobândire a calităţii de creditor ipo
tecar, pot emite, conform art. 25 din lege, în baza 
creanţelor ipotecare deţinute, titluri de valoare, denumite 
titluri ipotecare, în limita a 75% din valoarea nominală 
totală a creanţelor ipotecare deţinute la momentul emisiunii.

(2) Titlurile ipotecare sunt valori mobiliare emise în 
formă dematerializată pe pieţele de capital şi sunt supuse 
reglementărilor C.N.V.M. privind emitentul, emisiunea, pla
samentul, transferul, depozitarea şi evidenţa valorilor mobi
liare.

Art. 17. — (1) Entităţile autorizate să acorde credite ipo
tecare pot emite, conform art. 29 din lege, în baza 
creanţelor ipotecare deţinute, obligaţiuni ipotecare, în limita 
a 60% din valoarea nominală totală a creanţelor ipotecare 
deţinute la momentul emisiunii.

(2) Obligaţiunile ipotecare sunt valori mobiliare emise în 
formă dematerializată pe pieţele de capital şi sunt supuse 
reglementărilor C.N.V.M. privind emisiunea, plasamentul, 
transferul, depozitarea şi evidenţa valorilor mobiliare.

Art. 18. — Titlurile de valoare şi obligaţiunile ipotecare, 
emise de acelaşi titular de creanţe ipotecare, nu pot depăşi 
împreună 75% din valoarea nominală totală a creanţelor 
ipotecare deţinute la momentul ultimei emisiuni.

Art. 19. — (1) în scopul asigurării funcţionării continue 
şi ordonate a pieţelor de capital emitenţii de obligaţiuni ipo
tecare vor constitui un fond de garantare a obligaţiunilor 
ipotecare, participarea acestora fiind stabilită prin actele 
fondului de garantare şi prin reglementări ale C.N.V.M.

(2) Condiţiile de înfiinţare, organizare, funcţionare şi de 
utilizare a sumelor constituite drept garanţie pentru emisiu
nea de obligaţiuni ipotecare vor fi stabilite prin actele fon
dului de garantare şi prin reglementări ale C.N.V.M.
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