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GUVERNUL ROMANIEI
HOTARARE
privind transmiterea in administrarea Directiei Generale a Vamilor
a unor imobile situate in orasul Siret, judetul Suceava
in temeiul prevederilor art. 12 alin. (1) si (2) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic
al acesteia,
Guvernul Roméniei hotaraste:
Art. 1. — Se aproba transmiterea terenului, proprietate Art. 2. — Se aproba transmiterea fara platd a imobilului,

publicd a statului, in suprafatd de 5,11 ha, avdnd datele de
identificare cuprinse in anexa care face parte integranta din
prezenta hotarare, din administrarea Societétii Comerciale
»Bogdania® — S.A. Radauti in administrarea Directiei
Generale a Vamilor.

constructii si terenul aferent, proprietate publica a statului,
in suprafata totala de 1,64 ha, situat in orasul Siret, judetul
Suceava, avand datele de identificare cuprinse in anexa
care face parte integrantd din prezenta hotarare, din admi-
nistrarea Ministerului de Interne in administrarea Directiei
Generale a Vamilor.
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Art. 3. — Predarea-preluarea imobilelor prevazute la
art. 1 si 2 se va face pe baza de protocoale incheiate

MUGUR CONSTANTIN ISARESCU

Bucuresti, 17 aprilie 2000.

intre parti, in termen de 30 de zile de la data intrarii

vigoare a prezentei hotarari.

PRIM-MINISTRU

Ministrul lucrarilor publice si amenajarii teritoriului,

Contrasemneaza:
p. Ministrul finantelor,

Sebastian Vladescu,
secretar de stat
Ministru de intere,
Constantin Dudu lonescu

Nicolae Noica

Ministrul agriculturii si alimentatiei,

loan Avram Muresan

Nr. 266.
ANEXA
DATELE DE IDENTIFICARE
a imobilelor situate in orasul Siret, judetul Suceava,
care se transmit in administrarea Directiei Generale a Vamilor
Nr. Imobilul Persoana juridica Persoana juridica A )
crt. care se de la care se la care se . Carac_tenst_l(.:lle tehmc? I
transmite transmite imobilul transmite imobilul sl b Rk T
1. Teren Societatea Directia Parcela A74 = 1,45 ha
Comerciald Generalda A84 = 240 ha
,Bogdania“ — S.A. a Vamilor CC80 = 1,26 ha
Radauti Suprafata totald = 5,11 ha
2. Teren Ministerul Directia Parcela CC80 = 0,895 ha
proprietate de Interne Generala CC = 0,75 ha
de stat a Vamilor Suprafata totald = 1,64 ha
3. Cladire PCTF  Ministerul Directia Suprafata = 1.047,3 m?
Siret de Interne Generald
a Vamilor
4. Centrala Ministerul Directia Suprafata = 75,6 m?
termica de Interne Generalda
PCTF Siret a Vamilor
5. Douda WC Ministerul Directia Suprafata = 15 m? fiecare
exterioare de Interne Generala
a Vamilor
6. Statie de Ministerul Directia Suprafata = 20,6 m?
clorinare de Interne Generald
a Vamilor
7. Adapost pentru  Ministerul Directia Suprafata = 20 m?
grup electrogen de Interne Generala
a Vamilor
8. Magazie pentru Ministerul Directia Suprafata = 40 m?
combustibil de Interne Generald
a Vamilor
9. Doud cabine Ministerul Directia Suprafata = 33 m? fiecare
de control de Interne Generalda
a Vamilor
10. Doua cabine Ministerul Directia Suprafata = 12,9 m? fiecare
de paza de Interne Generala

a Vamilor
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GUVERNUL ROMANIEI

HOTARARE
privind modificarea anexei la Hotararea Guvernului nr. 947/1999
pentru aprobarea mandatului Fondului Proprietatii de Stat privind vanzarea catre asociatia formata
din salariatii si pensionarii cu ultimul loc de munca la Societatea Nationala de Telecomunicatii
»Romtelecom” — S.A. a unui pachet de actiuni detinute de stat la Societatea Nationala
de Telecomunicatii ,Romtelecom* — S.A.

in temeiul prevederilor art. 41 alin. (2) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvemului nr. 88/1997 privind privati-
zarea societdlilor comerciale, aprobatd prin Legea nr. 44/1998, cu modificarile si completarile ulterioare,

Guvernul Roméniei hotaraste

Articol unic. — Anexa la Hotardrea Guvernului
nr. 947/1999 pentru aprobarea mandatului Fondului
Proprietatii de Stat privind vanzarea catre asociatia formata
din salariatii si pensionarii cu ultimul loc de munca la
Societatea Nationald de Telecomunicatii ,Romtelecom” —
S.A. a unui pachet de actiuni detinute de stat la Societatea
Nationala de Telecomunicatii ,Romtelecom” — S.A., publi-
catd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 562 din
17 noiembrie 1999, se modificd dupa cum urmeaza:

1. Alineatul (1) al articolului 2 va avea urmatorul
cuprins:

LArt. 2. — (1) Fondul Proprietdtii de Stat este mandatat
sd vanda un pachet de actiuni reprezentdnd cel mult 5%

din valoarea totald a capitalului social al Societatii Nationale
de Telecomunicatii «<Romtelecom» — S.A., inregistrata la
data perfectarii contractului de vanzare-cumparare cu aso-
ciatia formata din salariatii si pensionarii cu ultimul loc de
munca la Societatea Nationala de Telecomunicatii
«Romtelecom» — S.AX

2. Articolul 3 va avea urmatorul cuprins:

LArt. 3. — Fondul Proprietatii de Stat si Agentia
Romana de Dezvoltare vor lua masurile necesare pentru
finalizarea procesului de vanzare a actiunilor catre asociatie
pana la data de 31 mai 2000.”

PRIM-MINISTRU
MUGUR CONSTANTIN ISARESCU
Contrasemneaza:

Presedintele Agentiei Romédne de Dezvoltare,
Sorin Fodoreanu
Ministru de stat,
presedintele Consiliului de Coordonare
Economico-Financiara,
Mircea Ciumara

Bucuresti, 17 aprilie 2000.
Nr. 267.

Presedintele Consiliului de administratie
al Fondului Proprietatii de Stat,
Radu Séarbu
Presedintele Agentiei Nationale
pentru Comunicatii si Informatica,
Sergiu lliescu
p. Ministrul finantelor,
Sebastian Vladescu,
secretar de stat

ACTE ALE BANCII NATIONALE A ROMANIEI $I1 ALE
COMISIEI NATIONALE A VALORILOR MOBILIARE

BANCA NATIONALA A ROMANIEI

COMISIA NATIONALA A VALORILOR MOBILIARE

NORME METODOLOGICE
de aplicare a Legii nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare

in temeiul art. 34 din Legea nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare,
Banca Nationald a Romaniei si Comisia Nationald a Valorilor Mobiliare emit urmatoarele norme metodologice:

CAPITOLUL 1
Creditorii ipotecari

Art. 1. — (1) in sensul Legii nr. 190/1999, creditorii ipo-
tecari, denumiti in continuare imprumutatori, sunt bancile,
persoane juridice romane, sucursalele bancilor, persoane
juridice straine, autorizate de Banca Nationald a Romaniei
sd functioneze pe teritoriul Romaniei, Casa de Economii si
Consemnatiuni si Agentia Nationald pentru Locuinte.

(2) Institutiile mentionate la alin. (1) pot cesiona
creantele ipotecare, dobandite in urma acordarii de credite
ipotecare, unor entitali autorizate sa actioneze pe pietele
de capital, in conditile prezentelor norme metodologice.

Art. 2. — Supravegherea prudentiald a activitatii banci-
lor, persoane juridice romane, a sucursalelor bancilor, per-
soane juridice strdine, autorizate de Banca Nationala a
Romaniei sa functioneze pe teritoriul Romaniei, si a Casei
de Economii si Consemnatiuni se va realiza de Banca
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Nationala a Romaniei in conditiile Legii bancare
nr. 58/1998, iar supravegherea emisiunii si tranzactionarii
titlurilor de valoare si a obligatiunilor ipotecare se va realiza
de Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare (C.N.V.M.).

CAPITOLUL I
Acordarea, garantarea si derularea creditelor ipotecare

Art. 3. — Acordarea, garantarea si derularea creditelor
ipotecare se vor realiza de Tmprumutatori in baza unor
norme interne de creditare aprobate de:

a) consiliul de administratie, in cazul bancilor, persoane
juridice roméne, inclusiv Casa de Economii si
Consemnatiuni;

b) organele statutare ale bancii, persoane juridice
strdine, in cazul sucursalelor bancilor straine;

c) consiliul national de coordonare, in cazul Agentiei
Nationale pentru Locuinte.

Art. 4. — (1) In cadrul normelor interne de creditare a
imprumutatorilor vor fi stabilite, fard a fi limitative, urmatoa-
rele elemente:

— organizarea activitati de acordare, garantare si deru-
lare a creditelor ipotecare;

— conditiile in care pot fi acordate creditele ipotecare,
precum: rata dobanzii, valoarea maxima a creditului ipote-
car ce poate fi acordat unui singur imprumutat;

— documentatia care trebuie sd insoteasca cererea de
acordare a unui credit ipotecar. In acest scop se vor
intocmi modele ale cererilor de acordare a creditelor ipote-
care, ale contractelor de credit, contractelor de garantie,
declaratiilor si situatiilor prevazute la art. 7;

— competentele de aprobare a creditelor ipotecare, in
functie de valoarea acestora. In acest scop fiecare Tmpru-
mutator va stabili valoarea de la care un credit ipotecar
este considerat credit ipotecar de valoare mare;

— indicatorii pe baza carora se evalueaza bonitatea soli-
citantilor de credite ipotecare si modul de calcul al aces-
tora;

— criteriile care trebuie avute in vedere la evaluarea devi-
zelor estimative si a imobilelor ce urmeaza sa fie ipotecate.

(2) In cazul bancilor si al Casei de Economii si
Consemnatiuni creditele ipotecare de valoare mare vor fi
acordate cu avizul comitetului de risc, iar in cazul Agentiei
Nationale pentru Locuinte aceste credite vor fi acordate cu
avizul unui organ cu atributii similare comitetului de risc,
care va fi infiintat in acest scop.

Art. 5. — Persoanele care isi desfasoard activitatea in
cadrul compartimentelor cu atributii pe linia acordarii,
garantarii si derularii creditelor ipotecare, precum si membrii
comitetelor de risc si ai organului cu atributii similare
prevazute la art. 4 alin. (2) trebuie sa aiba experienta de
cel putin un an in activitatea de creditare.

SECTIUNEA |
Acordarea si garantarea creditelor ipotecare

Art. 6. — Creditele ipotecare vor fi acordate in lei, pe
baza de contract de credit ipotecar prin care se vor stabili,
fara a fi limitative, conditile de scadentd, dobanda, valoa-
rea garantiilor, clauze referitoare la neonorarea la scadenta
a creditului reprezentand principalul si/sau dobanda.

Art. 7. — (1) Pentru obtinerea de credite ipotecare soli-
citantii trebuie sa depuna o cerere insotita cel putin de
urmatoarele documente:

a) in cazul persoanelor fizice:

— documente doveditoare privind indeplinirea conditiilor
prevazute la art. 7 din Legea nr. 190/1999;

— documente care sa ateste capacitatea persoanelor in
cauza de a dispune de venituri certe cu caracter de per-
manenta, precum: adeverinta de salariu, declaratia de venit;

— documente care sa evidentieze valoarea angajamen-
telor de plata ale solicitantului si Tn mod special a
obligatiilor devenite exigibile si neonorate la scadenta. In
acest scop solicitantul va prezenta o declaratie la care vor
fi anexate copii de pe unele documente precum: contracte
de credit, contracte de leasing, contracte de cumparare in
rate a bunurilor de folosinta indelungata;

— declaratie privind litigiille cu tertii, cu precizarea moti-
velor care au condus la situatiile respeciive;

b) in cazul persoanelor juridice:

— documente doveditoare privind indeplinirea conditiilor
prevazute la art. 7 din Legea nr. 190/1999, precum: extras
din actele constitutive privind obiectul de activitate, exiras
din hotararile organelor statutare din care sa rezulte des-
tinatia creditelor ipotecare;

— copie de pe ultimul bilant contabil depus la organele
in drept si de pe ultimele trei balante de verificare;

— situatii privind elementele patrimoniale aduse in
garantie pentru imprumuturile obtinute de la alti creditori;

— bugetul de venituri si cheltuieli pe anul in curs;

— declaratie privind litigii cu tertii, cu precizarea motive-
lor care au condus la situatiile respeciive;

— proiectia fluxului de lichiditati pentru anul Tn curs.

(2) In cazul construirii, reabilitarii, consolidarii sau extin-
derii imobilelor, solicitantii de credit ipotecar vor prezenta
un plan de finantare, convenit de solicitantul de credit cu
constructorul, care sd prevada esalonarea in timp a sume-
lor avansate.

Art. 8. — (1) Aprobarea fiecarui credit ipotecar se va
face pe baza unui referat care va fi intocmit de inspectorul
de credite, semnat de conducatorul compartimentului credi-
tare si de conducatorul compartimentului financiar-contabil.
Referatul trebuie sa contind, fara a fi limitative, urmatoarele
elemente:

a) in cazul solicitantilor de credite ipotecare, persoane
fizice:

— datele de identificare a solicitantului, precum: numele,
prenumele, adresa, codul numeric personal, cetatenia;

— informatii (date) referitoare la creditul solicitat, pre-
cum: suma, scadenta, destinatia, imobilul care va face obi-
ectul garantiei; R

— informatii despre bonitatea solicitantului. In acest
scop se va face o analiza comparativa intre veniturile soli-
citantului, inclusiv ale membrilor familiei sale, si angajamen-
tele de platd asumate. La evaluarea bonitatii solicitantului
se va avea in vedere ca ratele de credit si de dobanda sa
reprezinte cel mult 50% din veniturile nete ale solicitantului
si ale familiei sale, calculate ca diferenta intre veniturile
totale si angajamentele evidentiate in declaratia prevazuta
la art. 7 lit. a) liniuta a 3-a;

— situatiile speciale in care se afla solicitantul de credit
ipotecar in raport cu tertii, precum litigii care ar putea
afecta in mod semnificativ bonitatea acestuia;

b) in cazul solicitantilor de credite ipotecare, persoane
juridice:

— datele de identificare a solicitantului, precum: denu-
mirea, adresa sediului social, extras din actele constitutive
privind obiectul de activitate, extras din hotararile organelor
statutare privind contractarea creditului ipotecar;

— informatii (date) referitoare la creditul ipotecar solici-
tat, precum: suma, scadenta, destinatia, imobilul care face
obiectul garantiei; A

— informatii despre bonitatea solicitantului. In acest
scop vor fi avute in vedere urmatoarele:

— calcularea pe baza datelor inscrise in ultimul
bilant contabil si in ultima balanta de verificare
lunara cel putin a urmatorilor indicatori:

« lichiditatea curenta;

- solvabilitatea patrimonial3;

« gradul de acoperire a dobanzii;

« rata profitului;

+ viteza de rotatie a activelor circulante.
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Modul de calcul al acestor indicatori, precum si nivelu-
rile recomandabile ale indicatorilor respectivi sunt prezen-
tate in anexa care face parte integrantd din prezentele
norme metodologice;

— evaluarea capacitatii solicitantului de a rambursa
la scadenta ratele de credit si de a plati dobanda
aferentd pe baza analizarii datelor Tnscrise in
situatia privind fluxul de lichiditafi.

(2) Referatele prevazute la alin. (1) vor fi Tnsotite de un
raport de evaluare a devizului estimativ sau a imobilului ce
va fi adus in garantie. Raportul de evaluare a devizului
estimativ va fi intocmit de o antreprizd de constructii, iar
raportul de evaluare a imobilului adus in garantie va fi
intocmit de un evaluator cu atestat obtinut de la Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR).

(3) Dupéa aprobarea creditului ipotecar de cétre organele
prevazute la art. 3 Tmprumutatorul va face cu cel putin
10 zile Tnainte de semnarea contractului de credit ipotecar
o ofertd scrisd care va cuprinde toate conditiile contractului,
precum si termenul de valabilitate a acestuia.

Art. 9. — (1) Contractul de credit ipotecar va stabili, pe
ldnga celelalte conditi de acordare si derulare a creditului
ipotecar, si urmatoarele obligatii:

— calcularea de dobéanzi si in cazul sumelor neachitate
la scadentd reprezentand rate de credit si/sau de dobanda;

— constituirea, in conformitate cu dispozitiile legii, de
garantii reprezentand ipoteci si privilegii, precum si semna-
rea contractului de garantie in termen de 30 de zile de la
data semndrii contractului de credit ipotecar.

(2) In cadrul garantiilor constituite pentru creditul ipote-
car vor fi acceptate numai ipoteci de rang | si privilegii.
Valoarea acestor garantii, prevazutad in raportul de evaluare
intfocmit ih conditile art. 8 alin. (2), nu poate fi mai mica
de 120% din valoarea creditului ipotecar. In cazul
garantiilor reprezentand ipoteci, contractul de credit ipotecar
va stabili obligatia Tmprumutatului de a nu constitui alte
ipoteci de acelasi rang asupra imobilului respeciiv.

(3) In termen de 5 zile de la incheierea contractului de
garantie imprumutatul va incheia un contract de asigurare
a imobilului ipotecat in conditiile art. 16—18 din Legea
nr. 190/1999.

Art. 10. — Suma creditului acordat va fi pusa la dis-
pozitie imprumutatului, esalonat sau integral, in_conformitate
cu prevederile contractului de credit ipotecar. In cazul cre-
ditelor ipotecare acordate pentru cumpararea imobilelor
sumele respective vor fi virate, la indicatia Tmprumutatului,
intr-un cont deschis pe numele vanzatorului. In cazul credi-
telor ipotecare pentru construirea, reabilitarea, consolidarea
sau extinderea imobilelor sumele vor fi avansate construc-
torului la indicatia imprumutatului, in conformitate cu planul
de finantare intocmit in acest scop.

SECTIUNEA a ll-a
Derularea creditelor ipotecare

Art. 11. — Pe durata creditului ipotecar imprumutatorii
au obligatia sa urmareasca indeplinirea conditiilor prevazute
in contractul de credit ipotecar, referitoare la: destinatia
sumelor avansate, planul de finantare intocmit in cazul cre-
ditelor acordate pentru construirea, reabilitarea, consolida-
rea si extinderea imobilelor si rambursarea la scadenta a
ratelor de credit si de plata a dobanzii aferente, precum si
bonitatea imprumutatului.

Art. 12. — (1) Pentru sumele care au fost puse la dis-
pozitie imprumutatului, esalonat sau integral, acesta trebuie
sa prezinte imprumutatorului documente, precum: contract
de vanzare-cumparare, facturi fiscale, chitante fiscale care
sa ateste utilizarea creditului ipotecar pentru destinatia sta-
bilitd in contractul de credit ipotecar.

(2) In cazul creditelor ipotecare acordate pentru constru-
irea, reabilitarea, consolidarea si extinderea imobilelor ins-
pectorii de credite vor verifica, cel putin o data la 3 luni,
incadrarea constructorului in graficul de executie al
lucrarilor. In cazul creditelor ipotecare acordate pe baza
unui plan de finantare inspectorul de credit va verifica
modul in care sunt indeplinite conditiile cuprinse in planul
de finantare, in special cele referitoare la valoarea sumelor
avansate si la termenele de executie.

(3) In cazuri justificate imprumutétorii pot suplimenta
creditele ipotecare deja acordate, cu respectarea in mod
corespunzator a conditiilor prevazute la art. 6—10.

Art. 13. — Pe durata derularii creditului ipotecar inspec-
torii de credit vor urmari in permanenta bonitatea benefici-
arilor de credit ipotecar, in vederea evaludrii modificarilor
intervenite in situatia financiara a fmprumutatului. Prin nor-
mele interne de lucru se vor stabili atdt documentele, cum
sunt bilantul contabil, balanta de verificare, declaratia de
venit, cat si periodicitatea cu care acestea trebuie prezen-
tate imprumutatorului. Pe baza datelor inscrise in aceste
documente, precum si a celor obtinute din alte surse
imprumutatorul va evalua pe toatd durata derulérii creditului
ipotecar capacitatea imprumutatului de a rambursa la sca-
denta ratele de credit si de dobanda.

Art. 14. — n cazul in care ratele de credit si/sau de
dobanda nu sunt achitate la scadentd de peste 30 de zile,
imprumutatorii vor aplica dispozitile art. 19—23 din Legea
nr. 190/1999.

CAPITOLUL Il
Creante ipotecare

Art. 15. — Creantele ipotecare sunt cele existente intre
imprumutatori si imprumutati, persoane fizice sau juridice,
in scopul prevazut la art. 1 din Legea nr. 190/1999.

Art. 16. — Creantele ipotecare ai caror creditori titulari
sunt indicati in art. 1 alin. (1) din prezentele norme meto-
dologice pot fi cesionate unor entitati autorizate sa
functioneze pe piata de capital, in conditile prevazute de
Codul civil pentru cesiunea de creanta si cu respectarea
prevederilor art. 26 din Legea nr. 190/1999.

Art. 17. — (1) Cesiunile de creante ipotecare catre
entitatile autorizate sd functioneze pe piata de capital vor
putea fi realizate numai in conditile prevazute in normele
interne ale acestora, intocmite in acest scop.

(2) Cerintele referitoare la aprobarea cesiunilor de
creante ipotecare si administrarea riscului de credit aferent
acestor cesiuni vor fi stabilite in cadrul normelor interne
prevazute la alin. (1), cu luarea in considerare, in mod
corespunzator, a cerintelor prevazute in normele interne
pentru acordarea, garantarea si derularea creditelor ipote-
care.

CAPITOLUL IV
Titlurile de valoare si obligatiunile ipotecare

Art. 18. — (1) Orice titular de creanta ipotecara si
entitatile autorizate sa actioneze pe pietele de capital, indi-
ferent de modul dobandirii calitati de creditor ipotecar, pot
emite, conform art. 25 din Legea nr. 190/1999, in baza
creantelor ipotecare detinute, titluri de valoare denumite
titluri ipotecare, in limita a 75% din valoarea nominala
fotald a creantelor ipotecare detinute la momentul emisiunii.

(2) Titlurile ipotecare sunt valori mobiliare emise in
formd dematerializatd pe pietele de capital si sunt supuse
reglementarilor Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare pri-
vind emitentul, emisiunea, plasamentul, transferul, depozita-
rea si evidenta valorilor mobiliare.
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Art. 19. — (1) Entitalile autorizate sa acorde credite ipo-
tecare pot emite, conform art. 29 din Legea nr. 190/1999,
in baza creantelor ipotecare detfinute, obligatiuni ipotecare,
in limita a 60% din valoarea nominala totala a creantelor
ipotecare detinute la momentul emisiunii.

(2) Obligatiunile ipotecare sunt valori mobiliare emise in
forma dematerializata pe pietele de capital si sunt supuse
reglementarilor Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare pri-
vind emisiunea, plasamentul, transferul, depozitarea si evi-
denta valorilor mobiliare.

p. GUVERNATORUL BANCII NATIONALE A ROMANIEI,
MIHAI BOGZA

Bucuresti, 17 aprilie 2000.
Nr. 3.

Art. 20. — Titlurile de valoare si obligatiunile ipotecare,
emise de acelasi titular de creante ipotecare, nu pot depasi
impreunda 75% din valoarea nominala totald a creantelor
ipotecare detinute la momentul ultimei emisiuni.

Art. 21. — In temeiul art. 13 si 14 din Legea
nr. 52/1994 privind valorile mobiliare si bursele de valori,
Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare va adopta regu-
lamentele necesare in vederea indeplinirii obligatiilor ce
decurg din Legea nr. 190/1999 si din prezentele norme
metodologice.

PRESEDINTELE COMISIEI NATIONALE A VALORILOR MOBILIARE,
prof. univ. dr. STEFAN BOBOC

ANEXA

MODUL

de calcul al indicatorilor de evaluare a bonitatii solicitantilor de credit ipotecar,
persoane juridice, si nivelurile recomandabile ale acestor indicatori

Denumirea indicatorului

Nivelul minim
Modul de calcul e

recomandabil
Lichiditatea curenta (%) Active curente — stocuri 100%
Pasive curente
Solvabilitatea patrimoniala (%) Capital propriu 60%
Total activ
Gradul de acoperire a dobanzii Profit brut 3
Cheltuieli cu dobdanzile
Rata profitului (%) Profit brut 10%
Cifra de afaceri
Viteza de rotatie a activelor circulante Cifra de afaceri 8

Total active circulante

COMISIA NATIONALA A VALORILOR MOBILIARE

ORDIN
pentru aprobarea Regulamentului nr. 2/2000 de aplicare a Legii nr. 190/1999
privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare
Presedintele Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare,

in temeiul art. 13 si 14 din Legea nr. 52/1994 privind valorile mobiliare si bursele de valori si al art. 34 din
Legea nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare;

avand in vedere Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii
imobiliare, emise de Banca Nationala a Romaniei si de Comisia Nationald a Valorilor Mobiliare,

emite urmatorul ordin:

Art. 1. — Se aproba Regulamentul nr. 2/2000 de apli-
care a Legii nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru
investitii imobiliare si se dispune publicarea acestuia in
Monitorul Oficial al Romaniei.

Art. 2. — Ordinul presedintelui Comisiei Nationale a
Valorilor Mobiliare nr. 3/2000, publicat in Monitorul Oficial

al Romaniei, Partea I, nr. 154 din 13 aprilie 2000, se
abroga.

Art. 3. — Departamentul reglementarea pietei si inter-
mediere financiara si Secretariatul general vor asigura adu-
cerea la indeplinire a prevederilor prezentului ordin.

PRESEDINTELE COMISIElI NATIONALE A VALORILOR MOBILIARE,
prof. univ. dr. STEFAN BOBOC

Bucuresti, 18 aprilie 2000.
Nr. 4.
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REGULAMENTUL Nr.2/2000
de aplicare a Legii nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare

CAPITOLUL |
Creditorii ipotecari

Art. 1. — (1) in sensul Legii nr. 190/1999 privind credi-
tul ipotecar pentru investitii imobiliare, denumita in continu-
are Jege, creditorii ipotecari sunt societatile bancare
autorizate, cu sediul in Romania, Agentia Nationald pentru
Locuinte, Casa de Economii si Consemnatiuni.

(2) Institutiile mentionate la alin. (1) pot cesiona
creantele ipotecare, dobandite in urma acordarii de credite
ipotecare, unor entitdti autorizate sa actioneze pe pietele
de capital, in conditile prezentului regulament.

Anrt. 2. — (1) Fondurile ipotecare se constituie ca fondur
inchise, pe baza unui contract de societate civild particu-
lara sau societate comerciald, printr-un numar de minimum
5 membri fondatori, persoane fizice si/sau juridice, romane
si/sau straine, cu respectarea regimului lor juridic privind
capacitatea juridica.

(2) Contractul de societate civila prin care se constituie
fondul ipotecar va fi publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei prin grija societdtii de administrare, sub
sanctiunea nulitatii absolute. Contractul de societate civila
intrd in vigoare si fondul este constituit la data publicarii
contractului in Monitorul Oficial al Romaniei.

(38) Fondul ipotecar se poate constitui si in forma
societatii comerciale pe actiuni prin subscriptie simultana,
fiind supus prevederilor Legii nr. 31/1990 privind societatfile
comerciale, republicatd, cu modificarile ulterioare, cu
derogarile stabilite prin legi speciale si prin normele lor de
aplicare.

(4) Fondurile ipotecare au ca obiect exclusiv de activi-
tate achizitia de creante ipotecare si privilegiate de la
institutiile autorizate, finantarea, pe baza garantiilor ipote-
care, a constructiilor imobiliare si emiterea de titluri de
valoare, in baza portofoliului de creante ipotecare detinut.

Art. 3. — Aporturile la capitalul social al fondurilor ipote-
care vor fi numai in numerar si se vor varsa integral in
termen de 5 zile lucratoare bancare de la data semnarii
contractului de constituire a fondului ipotecar, in cont la o
banca, pe numele si la dispozitia fondului.

Art. 4. — (1) Capitalul social minim al fondului ipotecar
este de 5.000.000 USD in echivalent lei si trebuie mentinut
pe toatd durata de existentd a acestuia.

(2) Reducerea capitalului social minim al fondului ipote-
car, din orice cauza, sub minimul prevazut obligd membrii
acestuia sa completeze capitalul social cu noi aporturi sau
sd dizolve si sa lichideze fondul.

Art. 5. — (1) Fondul ipotecar este reprezentat de un
consiliu de incredere numit de adunarea membrilor fondului,
format din 3 membri, persoane fizice romane si/sau straine,
indiferent daca sunt sau nu sunt membri ai fondului.

(2) Membrii consiliului de incredere trebuie sa fie
licentiati si s& aibd o reputafie profesionala solida.

(3) Membrii consiliului de incredere vor alege dintre ei
un presedinte. In caz de neintelegere decide adunarea
membrilor fondului ipotecar.

Art. 6. — (1) Fondul ipotecar va fi administrat de o
societate de administrare autorizatd de C.N.V.M., pe baza
unui contract incheiat intre consiliul de incredere, in
numele si pe seama fondului, si societatea de administrare.

(2) Societatea de administrare va incheia, in numele si
pe seama fondului ipotecar, un contract de depozitare cu o
societate de depozitare autorizatd de C.N.V.M., care va

fine in custodie toate activele fondului, cu exceptia celor
detinute de alte entitati juridice, conform dispozitiilor legale
si ale reglementarilor C.N.V.M.

Art. 7. — (1) In schimbul aporturilor la capitalul social
al fondului ipotecar membrii acestuia primesc titluri nomina-
tive, titluri de participare sau actiuni, cu o valoare nominala
minima de 100 USD in echivalent lei. Fondul ipotecar este
obligat sa emita fitlurile in termen de 30 de zile de la auto-
rizare.

(2) Titlurile vor fi emise In forma dematerializata.

(3) Titlurile sunt transmisibile pe piata de capital sau
prin inscriere in Registrul investitorilor.

(4) Titularul titlului este de drept membru al fondului
ipotecar, cu toate drepturile si obligatiile care decurg din
aceasta calitate, in conformitate cu clauzele contractului de
societate.

Art. 8. — (1) Gestiunea fondului ipotecar va fi supra-
vegheatd si verificatd de un cenzor extern independent,
care frebuie sd indeplineasca toate condifile prevazute de
reglementarile aplicabile cenzorilor extemi independenti inre-
gistrati la C.N.V.M.

(2) Societatea de administrare are obligatia, sub
sanctiunea de daune ce ar rezulta, sa incheie un contract
pentru auditarea fondului ipotecar cu un cenzor extern
independent, in termen de 90 de zile lucratoare bancare
de la data incheierii contractului de administrare cu fondul.

(3) in afard de acestea, oricand si pentru orice motiv,
C.N.V.M. are drept de supraveghere si control asupra lega-
litatii activitatii fondului ipotecar prin intermediul agentilor
special imputerniciti in acest sens.

Art. 9. — (1) Fondul ipotecar functioneaza pe baza
autorizatiei de functionare emise de C.N.V.M.

(2) Societatea de administrare are obligatia, sub
sanctfiunea de daune ce ar rezulta, sa solicite autorizatia
de functionare in termen de 5 zile de la data publicarii in
Monitorul Oficial al Romaéniei a contractului de societate
prin care se constituie fondul ipotecar.

(3) Fondul ipotecar poate sa functioneze incepand cu
data acordarii autorizatiei de functionare.

(4) C.N.V.M. are dreptul de a aprecia legalitatea si
oportunitatea functionarii fondului ipotecar respectiv.

(5) C.N.V.M. este obligata sa raspunda solicitantului in
termen de 30 de zile calendaristice de la data solicitarii
autorizatiei de functionare.

(6) Solicitantul caruia i s-a respins autorizatia de
functionare poate ataca in justitie, pentru motive de nele-
galitate si netemeinicie, decizia de respingere, in conditiile
dreptului procesual comun.

(7) Fondul ipotecar caruia i s-a respins autorizatia de
functionare este dizolvat de drept, dupa caz, la una dintre
urmatoarele date:

a) data respingerii autorizatiei de functionare, daca soli-
citantul nu a atacat in justitie decizia de respingere in ter-
menele prevazute de dreptul comun;

b) data ramanerii definitive si irevocabile a hotararii
judecatoresti care se pronuntd asupra deciziei atacate, in
cazul in care solicitantul ataca in justitie cererea de respin-
gere a autorizatiei de functionare a fondului ipotecar.
Dizolvarea fondului ipotecar obligd consiliul de incredere sa
convoace adunarea membrilor fondului pentru lichidarea
acestuia, conform clauzelor contractului de societate.
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Art. 10. — (1) Autorizatia de functionare a fondului ipo-
tecar se acorda pe baza urmatoarelor documente care
insotesc cererea de autorizare:

a) contractul de societate;

b) dovezile privind efectuarea aporturilor de catre mem-
brii fondului;

c) curriculum vitae, copiile de pe diplomele de studii, de
pe diplomele de calificari si specializari profesionale si cazi-
erul judiciar ale membrilor consiliului de incredere;

d) memoriul de fundamentare a obiectivelor economice
si financiare ale fondului.

(2) C.N.V.M. poate ridica autorizatia de functionare a
fondului ipotecar emisa, in cazul in care acesta incalca pe
parcursul functionarii prevederile legilor, ale prezentului
regulament si ale regulamentelor C.N.V.M.

(3) Autorizatia de functionare se acorda pe perioada
constituirii fondului ipotecar si poate fi retrasd in conditiile
stabilite de actele normative.

(4) In cazul retragerii autorizatiei de functionare se
aplica prevederile art. 9 alin. (6) si (7).

(5) Decizia de respingere sau de retragere a autorizatiei
de functionare trebuie motivata in fapt si in drept.

Art. 11. — Fondul ipotecar va avea un registru al
investitorilor, finut, dupa caz, la un registru independent
sau la o societate de depozitare autorizatd de C.N.V.M.

Art. 12. — Supravegherea activitati  fondurilor ipote-
care se va face de C.N.V.M., in baza regulamentelor publi-
cate in Monitorul Oficial al Romaniei.

Art. 13. — (1) In afara regulilor imperative stabilite prin
prezentul regulament, functionarea, conducerea, gestiunea,
administrarea, majorarea capitalului social al fondului ipote-
car, transferul ftitlurilor, convocarea si tinerea adunarilor
membrilor fondului, cvorumul de prezentd si conditile de
vot si de luare a hotardrilor in adunarea membrilor fondu-
lui, durata mandatului de membru al consiliului de incre-
dere al fondului si conditile de acordare si de revocare a
acestuia, convocarea si tinerea sedintelor consiliului de
incredere al fondului, cvorumul de prezenta si conditile de
vot si de luare a hotérarilor in consiliul de ihcredere al fon-
dului, regulile privind aderarea ulterioard la fond, retragerea
si excluderea din acesta, dizolvarea si lichidarea fondului
vor fi In mod obligatoriu stabilite prin contractul de
societate.

(2) Absenta acestor clauze, insuficienta lor sau necon-

formitatea acestora cu actele normative Tnh vigoare atrage
respingerea autorizatiilor de functionare a fondului ipotecar.

Nr. 174/24.1V.2000

CAPITOLUL 1l
Creantele ipotecare

Art. 14. — Creantele ipotecare sunt cele existente intre
creditorii ipotecari si debitorii persoane fizice sau juridice,
in scopul prevazut la art. 1 din lege.

Art. 15. — Creantele ipotecare ai caror creditori titulari
sunt prevazuti la art.1 alin. (1) din prezentul regulament pot
fi cesionate unor entitati autorizate sa functioneze pe piata
de capital, in conditiile prevazute de Codul civil pentru
cesiunea de creantd, cu respectarea art. 26 din lege.

CAPITOLUL 1l
Titlurile de valoare si obligatiunile ipotecare

Art. 16. — (1) Orice ftitular de creantd ipotecara si
entitdtile autorizate sa actioneze pe pietele de capital,
indiferent de modul de dobandire a calitatii de creditor ipo-
tecar, pot emite, conform art. 25 din lege, in baza
creantelor ipotecare detinute, titluri de valoare, denumite
titluri ipotecare, in limita a 75% din valoarea nominald
totala a creantelor ipotecare detinute la momentul emisiunii.

(2) Titlurile ipotecare sunt valori mobiliare emise in
forma dematerializatd pe pietele de capital si sunt supuse
reglementarilor C.N.V.M. privind emitentul, emisiunea, pla-
samentul, transferul, depozitarea si evidenta valorilor mobi-
liare.

Art. 17. — (1) Entitalile autorizate sa acorde credite ipo-
tecare pot emite, conform art. 29 din lege, in baza
creantelor ipotecare detinute, obligatiuni ipotecare, in limita
a 60% din valoarea nominala totala a creantelor ipotecare
detinute la momentul emisiunii.

(2) Obligatiunile ipotecare sunt valori mobiliare emise in
forma dematerializatd pe pietele de capital si sunt supuse
reglementarilor C.N.V.M. privind emisiunea, plasamentul,
transferul, depozitarea si evidenta valorilor mobiliare.

Art. 18. — Titlurile de valoare si obligatiunile ipotecare,
emise de acelasi titular de creante ipotecare, nu pot depasi
fmpreuna 75% din valoarea nominald totald a creantelor
ipotecare detinute la momentul ultimei emisiuni.

Art. 19. — (1) In scopul asigurarii functionarii continue
si ordonate a pietelor de capital emitentii de obligatiuni ipo-
tecare vor constitui un fond de garantare a obligatiunilor
ipotecare, participarea acestora fiind stabilitd prin actele
fondului de garantare si prin reglementari ale C.N.V.M.

(2) Conditiile de infiintare, organizare, functionare si de
utilizare a sumelor constituite drept garantie pentru emisiu-
nea de obligatiuni ipotecare vor fi stabilite prin actele fon-
dului de garantare si prin reglementari ale C.N.V.M.
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